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Riickblick

Potenziale des Haufelds

Verschiedene Angebote in GroBe und Nutzung
Ein bedeutenderer neuer Raum

Nutzung bestehender Infrastruktur

Unabhangige Entwicklung der Baufelder
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Beauftragung zur Masterplanung:

* Priufung bestehender Eigentumsverhaltnisse

* Reduzierung von Abhangigkeit

» Detaillierung des Verkehrs- und Mobilitatskonzepts
« Berucksichtigung von Retention und Entwasserung
« Uberpriifung der Nutzungszusammensetzung

HJP Planer mit
FSWLA Liitzow 7
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Masterplan

Ziele

* Optimale Nutzung der Potenziale des Standortes

* Realisierung verschiedener Angebote in GroBe
und Nutzung

* Nutzung bestehender Infrastruktur und Erganzung
von wichtigen o6ffentlichen Raumen

 Unabhéangige Entwicklung der einzelnen Baufelder




DIE POTENZIALE DES
HAUFELDS

BONN FRANKFURT
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Bedeutender Standortvorteil
durch Fernbahnhof
Erreichbarkeit internationaler
Wirtschaftszentren in unter
einer Stunde

Anschluss an die interna-
tionalen Flughafen Koln und
Frankfurt



Potenziale des Standortes
* Ausbildung bedeutender

Sichtachsen
» groBtes innerstadtisches

Flachenpotenzial Siegburgs
« Maglichkeit durch Schaf-
fung von Arbeitsplatzen und

HAUFELD

Wohneinheiten einen Impuls
fur den Stadtkern zu setzen

* FuBlaufige Erreichbarkeit des
Gebiets

BAHNHOF



VERSCHIEDENE ANGEBOTE

IN GROSSE UND NUTZUNG
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Typologien und Nutzungen

| Gewerbe Il Dienstleistung - 1l Biironutzungen IV Hotel V Wohnen
und Handwerk Geschafte -
Verkauf

CBD Gemischte Work-at-home
(Central Business District, Stadtquartiere Quartiere



Typologlen und Nutzungen




Typologien und Nutzungen
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Nutzungsverteilung

1% KiTa = ~—~—~—~—=—=—--------- 1
5% Hotel
8% Parken

7% Gewerbe

19% Wohnen

29% Biro &
Dienstleistung
XL

31% Bliro&  ---=--------- - mm - - - - -
Dienstleistung
L
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EIN BEDEUTENDER
NEUER RAUM
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Die Griine Spange

Generationenspielplatz - - - - -------------- | _ _ .




Die Griine Spange

Griin- und Freiraum  ------------------




Die Griine Spange

Urbane Frei- und
Platzflachen



Klima- und Retentlonskonzept




Grune Spange
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NUTZUNG BESTEHENDER
INFRASTRUKTUR
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Bestand Planung



Mobilitatskonzept - auf Grundlage des Bestands
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Bestand Planung



Mobilitatskonzept - Aufwertung des Bestands
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Mobilititskonzept - FuB/Rad + OPNV

- « Griine Spange als zentraler und verkehrs-

beruhigter Freiraum



Mobilitatskonzept - FuB‘/Rad + OPNV

& o) * Griune Spange als zentraler und verkehrs-

beruhigter Freiraum
* Ausbau des Radnetzes und Sharing-Angebote
entlang der Grinen Spange sowie am Bahnhof

o Bahnhofsvorplat:



Mobilitatskonzept - FuB‘/Rad + OPNV

L} * Griune Spange als zentraler und verkehrs-

beruhigter Freiraum

* Ausbau des Radnetzes und Sharing-Angebote
entlang der Grinen Spange und am Bahnhof

* Verwebung mit der Stadt uber horizontale Achsen

o Bahnhofsvorplat:



Mobilititskonzept - FuB/Rad + OPNV
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* Griune Spange als zentraler und verkehrs-
beruhigter Freiraum

* Ausbau des Radnetzes und Sharing-Angebote
entlang der Grinen Spange und am Bahnhof

* Verwebung mit der Stadt uber horizontale Achsen

» Potenzial der Bahnhofsnahe wird fur ein vorrangig
auf FuB- und Radverkehr sowie OPNV basierendes
Mobilitatskonzept



Mobilitatskonzept - Motorisierter Individualverkehr
' « motorisierter Verkehr wird weitestgehend aus dem

Gebiet herausgehalten
» ErschlieBung auf Grundlage Bestand



Mobilitatskonzept - Motor|3|erter Individualverkehr

* motorisierter Verkehr wird weitestgehend aus dem
Gebiet herausgehalten

» ErschlieBung auf Grundlage Bestand

* Mischverkehrsflachen und Spielflachen ermogli-
chen Erreichbarkeit “innerhalb” des Gebiets

« Kein Durchgangsverkehr




Mobilitatskonzept - Motorisierter Individualverkehr
" « motorisierter Verkehr wird weitestgehend aus dem

Gebiet herausgehalten

» ErschlieBung auf Grundlage Bestand

* Mischverkehrsflachen und Spielflachen ermogli-
chen Erreichbarkeit “innerhalb” des Gebiets

« Kein Durchgangsverkehr

« ruhender Verkehr wird “von auBerhalb” erreicht




Mobilitat und Flacheninanspruchnahme
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* 1 Radstellplatz pro Einwohner * 0,5 Stellplatze pro Wohneinheit  direkte Nahe und
bzw. pro Arbeitsplatz « 1 Stellplatz pro 100m2 Buro- modale Verknupfung zu
und Gewerbeflache leistungsfahigem OPNV-Netz
» keine zusatzlichen

Besucherstellplatze



Mobilitatskonzept - Ruhender Verkehr

-

« Fokus auf FuB- und Radverkehr sowie OPNV als
Grundlage fur reduzierte Stellplatzzahlen

» Tiefgaragen werden mit eigenen Car-Sharing-An-
geboten ausgestattet




Mobilitatskonzept - Ruhender Verkehr
“' « Fokus auf FuB- und Radverkehr sowie OPNV als

Grundlage fur reduzierte Stellplatzzahlen

» Tiefgaragen werden mit eigenen Car-Sharing-An-
geboten ausgestattet

« Parkhaus mit privaten sowie offentlichen Stell-
platzen und E-Lade-Infrastruktur




Mobilitatskonzept - Ruhender Verkehr
ﬁ' « Fokus auf FuB- und Radverkehr sowie OPNV als

Grundlage fur reduzierte Stellplatzzahlen

» Tiefgaragen werden mit eigenen Car-Sharing-
Angeboten ausgestattet

» Parkhaus mit privaten sowie offentlichen
Stellplatzen und E-Lade-Infrastruktur

« Baufeld M (und optional Baufeld S) deckt Bedarf
uber Quartiersparkhaus ab

Stellplatzbedarf minimal
(Wohnen: 0,5/WE)
(Gewerbe: 1/100m?BGF)
ohne zusatzliche
Besucherstellplatze

Stellplatzbedarf privat 850
Stellplatzbedarf Besucher /
Stellplatze Haufeld 950

Summe 100




UNABHANGIGE ENTWICKLUNG
DER BAUFELDER




Entwicklungsstrategie )
Eigentumsverhaltnisse Offentlich & Privat:

« Schaffung unabhangiger Entwicklungseinheiten

« diverse Eigentumerstrukturen je Baufeld, von rein
offentlich bis mehrere private Eigentumer

* im Bestand:
46% in privater, 54% in offentlicher Hand

Bestand



Baufeld XL 01

Nutzung

* Urbanes Gewerbe (produzierend)
oder Bironutzung.

* Quartiersgarage.

* Grinstreifen an der IndustriestraBe
zur Retention von Regenwasser auf
dem Grundstick.

Eigentumsverhaéltnisse

+ Uberwiegend im privaten Eigentum

* Einzelne Grundstiicke miissen er-
worben werden

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
* Verbreiterung und Verbindung
Griinzug zur MahrstraBe.

Abhéangigkeiten
/

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
GE (Gewerbegebiet)

Stellplatzbedarf:
326 -652

Stellpldtze Quartiersgarage:
ca. 600

Kennzahlen
Bestand Entwurf

Privat: 9.890 m? 12.395 m?
Offentlich: 3.220 m? 715 m?2
Gesamt: 13.110 m2 13.110 m2
BGF Neubau: 32.600 m2

BGF Bestand: 0 m? GFZ: 2,49
Uberbaute Fliche: 7.468 m2 GRZI: 0,57
Versiegelte Flache: 2.995m2 GRZIl: 0,80




Baufeld L 01

Nutzung

» Erweiterung Gesundheitszentrum vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
und Tiefgarage lber bestehender MU (Mischgebiet Urban)
Tiefgarage.

Stellplatzbedarf:
Eigentumsverhéltnisse 45 -90
* in stadtischem Eigentum
Stellpldtze:
MaBnahmen im 6ffentlichen Raum Durch bestehende Tiefgarage abge-
» Auftakt Griinzug und Verbindung deckt.
zum Europaplatz zwischen Be-
stand und Neubau.

Kennzahlen
Bestand Entwurf
Privat: 0 m2 0 m2
Offentlich: 4.204 m?2 4.204 m?2
Gesamt: 4.204 m?2 4.204 m2
BGF Neubau: 4.470 m?2
BGF Bestand: 5360 m2 GFZ: 2,34

Uberbaute Flaiche: 2161 m2 GRZI: 0,51
Versiegelte Flache: 1.856 m2 GRZII: 0,96




Baufeld M 01

Nutzung

» Gewerbe: Start-ups, Griinderzen-
tren, Kleingewerbe, Micro-Units

* Wohnen

» Kita

Eigentumsverhiéltnisse

+ Uberwiegend Eigentum der Stadt

* Grundstick DRK und Kita in pri-
vatem Eigentum

Abhéangigkeiten

e bedingte Abhéngigkeit von DRK

e Verbreiterung der griinen Spange
erfordert entfernung 2 EFH

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet),
MI (Mischgebiet),

Stellplatzbedarf:

102 - 204
MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
* Grlinzug kann vorab auf Fldchen
der Stadt eingerichtet werden. Im
Rahmen der Hochbauentwicklung
kann dieser verbreitet werden.
Kennzahlen
Bestand Entwurf
Privat: 0O m? 0 m?
Offentlich: 4.204 m2 4.204 m?2
Gesamt: 4.204 m2 4.204 m?
BGF Neubau: 4.470 m?2
BGF Bestand: 5.360 m2 GFZ: 2,34
Uberbaute Fliche: 2.161m2 GRZI: 0,51

Versiegelte Flache: 1.856 m2 GRZII: 0,96
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Baufeld S 01

Nutzung

 Wohnen mit Gewerbe im Erdge-
schoss

* Baugruppen mit sozialen Nutzun-
gen im Erdgeschoss

Eigentumsverhiéltnisse
* Eigentum der Stadt

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet),

MI (Mischgebiet),

WA(Allgemeines Wohngebiet)

Stellplatzbedarf:
48 - 96

Stellplatze Tiefgarage:

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum 0
 Erneuerung des Haufeld als
sharedspace Flache.

Abhéngigkeiten

e Baumbestand

Kennzahlen

Bestand Entwurf

Privat: 0O m? 6.584 m?2
Offentlich: 9.702 m2 3.118 m2
Gesamt: 9.702 m2 9.702 m?
BGF Neubau: 11.598 m?2
BGF Bestand: 0 m2 GFZ: 1,20
Uberbaute Fliche: 3.025m2 GRZI: 0,31
Versiegelte Flache: 3.160 m2 GRZIl: 0,64




Modelfotos




Verfugbarkeit der Baufelde
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Realisierungsschritte - Wo beginnen?
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Realisierungsschritte - mittelfristig

Projektentwicklung

Ilschrittweise durch
Eigentumer



Realisierungsschritte - langerfristig

Projektentwickler,
Baugruppen oder
Private



Realisierungsschritte - Anlass / Eigeninitiative

s Chrittweise durch
Eigentumer




Eigentumsverhiltnisse: Offentlich & Privat

46% 54%

Bestand Planung
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VIELEN DANK!

Beitrége konnen im Anschluss an die Veranstaltung an fa%l
Adresse gebendet werden: =
Masterplan- Haufeld@Slegburg.de _




